Bebauungsplan Nr. 90 "Kronskamp" 4. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

PLANZEICHNUNG Teil A

3.0 Bauweise

. XX.XX.Xxxx. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
M 1 . 1000 WA 0 WA 0 3.1 Fur die Baugebiete ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind XX.XX.XXXx erfolgt.
Gebaudeldangen bis zu 50,00 m zul3ssig.
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BaUNVO) Mi 0 2. Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom xx.xx.xxxx bis
VOM 23 JANUAR 1990 IN DER FASSUNG GRZO03 I GRZ0,2| 1| 4.0 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen 2um xxxx.x000¢ durchgefiihrt worden.
VOM 22. APRIL 1993 (BGBL | S. 466) GRZO3| I Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
FH9.50 m W4 XX.XX.XXXX zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
RH8.50m W2 4.1 Diein der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu
RH9.50m W4 erhalten. 4. Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der Bebauungsplananderung
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
ho w7 5 ’ 18 " K T ' 4.2 Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,5 m) der zu
\s [ 8 a5 d Lage— Jind Hohenplan erhaltenden Biume sind dauerhafte Hohenverinderungen wie 5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
2 » Gemeirlle: Henstedt~Ulzburg Aberabuneen oder Aufschiittungen sowie Versiegelungen und und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
oy / T ottt Fomar (9 Henstedt 8 8 8 geling zum xx.xx.xxxx wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
\

Nebenanlagen unzulassig.

—— W/ L 2 w M 1:500 agsgglegep. - o
w e, s | o . CauB—Krii Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
— 14,00 e @ Lagebezug: Gaub K ; ; St ) . . . . :
— . ¥ v o, g: NH 4.3 Ver-und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auerhalb der wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
- 18 18 1 . . . . .
° 49° “ CR R R R b T . Legende: Kronenbereiche zu erhaltender Baume zu verlegen. gemacht werden kénnen, am xx.xx.xxxx ortsublich bekannt gemacht worden.
% ” 5o 5
— . /. / T o T
290 >r0— p L Tobers .. .. . . " ..
ey o A M - 2 © e o 4.4 Die innerhalb der Giberbaubaren Flachen festgesetzten Einzelbaume diirfen
= J : 8 z = a0 o e . . . . . . - i
— ! futs " A K 7 ) " o nur bei Vorlage eines Bauantrages beseitigt werden; nur dann sind die dafur Henstedt-Ulzburg, den Xx.xX.xxxX............... Siegel
Doy ™ Seting . . . . . . P T T Py pupppup
SN . 5 t o erforderlichen Eingriffe in die Wurzelbereiche zuldssig. Umfang und Ort der (Birgermeister)
Mi =y z T ) B O notwendigen Ersatzpflanzungen sind im Rahmen des Bauantrages
) i ’ 2 1 : — e vorzulegen und als Auflage in die Baugenehmigung zu Gbernehmen. 6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
0\ o - i 2 2 / Plangrundlage: \faken des Landesamtes fiir Vermessung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft.
GRZ 0,6 a = ': ! ' 2 ‘& droipg t/ogc/s’am messf”’”;gﬁhg’/sc’/"e 4.5 Fir die Entf ines fest tzten B ist ein Ersatzb leich Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
= 9 _\ [ an. en/gerecnhnungen aus urci . .
0 , i ’ "‘"'E N ginathgen, Roreohnungen aus /20l ur die Entfernung eines festgese .z en Baumes is el.n r"sa zbaum gleicher g g
~ i ’ oder standortgerechter Art von mindestens 16 cm bis héchstens 18 cm _
50 . . . . -
s 7 1 ezeichnet a’"dt,"b"z/zo/” Stammumfang gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdreich zu pflanzen und zu Henstedt-Ulzburg, den xx.xotxxxx............... Siegel
. S i _ ﬁ lurch: wan ipl.—Ing. erhalten ..........................................
Il GH12.00m P : Kronskamp ' (Blrgermeister)
. P e
50° M 7 T e
o — N . . . _ ) _ _

Dabei sind als Mindestqualitat H, 3xv, Stu. 16/18, m.D.B / Co Badume, Text (Teil B), wurde am xx.xx.xxxx von der Gemeindevertretung als Satzung
Hochstamm mit 18-20 cm Stammumfang zu verwenden. beschlossen.
Die Begrindung zu der Bebauungsplananderung wurde mit Beschluss der Gemeinde-

]a’ o1y
g WA 0 4.6 Fir die Qualitat und Neupflanzung der Ersatzbdume sind die Empfehlungen vertretung vom xx.xx.xxxx gebilligt.
a fir Baumpflanzungen (Ausgabe 2010) anzuwenden. Henstedt-Ulzburg, den XX.XX.XXXX............... Siegel
GRZ0,3| 1l 5.0 Nebenanlagen und Stellplitze (§9 Abs. 1Nr.4BauGB) | | | T (Burgermelster) """""""
5.1 In den Baugebieten ist die Errichtung von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit 8. Die Bebauungsplananderungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
H9.50m W3 erforderlich. Im sozial geférderten Wohnungsbau ist hiervon abweichend und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

ein Stellplatz pro Wohneinheit ausreichend.

Henstedt-Ulzburg, den Xx.Xx.xxxx............... Siegel

5.2 Tiefgaragen diirfen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 auch aulRerhalb . :
(Blrgermeister)

der Gberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden.

9. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die
5.3 In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen
Carports in den Vorgarten zwischen der vorderen Baugrenze und der Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt,
o offentlichen StraBenverkehrsflache unzulassig. Einfriedungen bis 1,30 m sind am xx.xx.xxxxx ortslblich bekannt gemacht worden.
Mi Ja A H&he sind hiervon ausgeschlossen. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
3/;;7, Z R und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielSlich der sich
y’s’é P . ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
—— 5.4 Nebenanlagen, Carports und Garagen von mehr als 25 m?* Grof3e sind . . R :
0 GRZ 0.6 1 tationsfshi talt dd haft 7u beeril A h ) Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
! ;§§ vegetationsfahig ZEI gestalten u"n auerhaft zu begriinen. Ausnahmsweise Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
| — kann von der Begriinung der Dacher von Garagen und Carports abgesehen Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
: werden, wenn diese zu einem Anteil von mindestens 60 % zur Errichtung
Il GH11,00m von Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren in Anspruch genommen Die Satzung ist mithin am xx.xx.xxxx in Kraft getreten.
werden.
5.5 Nicht tGberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken Henstedt-Ulzburg, den xx.xx.xxxx............... Siegel
sind mit wasse.r.- u.nd I‘uftdurchla55|gem Auft?au hc?rzurlchten. Die '\Nasser-. (Biirgermeister)
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Mi = Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht
E zulassig.
5 g
0 GRZ 0.4 E ¢ Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
! T nicht Gberbauten Flachen wieder herzustellen.
"///
I GH9.00 m 5 s “ A 6.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO
2 5 r ’ ”e”"""ge”” g I i o ) 6.1 Fassadengestaltung
G ,' ! . ' I B © : In den allgemeinen Wohngebieten sind die Gebaude mit roten bis
N rotbraunen Vormauersteinen auch Riemchen zu gestalten. Teilfldchen von
WA bis zu 50% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig.
Mi 0 MI Gebaude, die nicht unmittelbar an einer 6ffentlichen Stralle angrenzen,
0 0.4 kénnen auch als Holzhaus ausgefiihrt werden.
)
GRZ0,3| I
! o |GRZ0A 6.2 Dachgestaltung PRAAMBEL
Il FH11.00 m Bei Dachneigungen ab 21° sind die Dacher nur mit Pfannen in roten,
FH9.0m W3 Il FH12.00 m rotbraunen oder schwarzen Farbtonen einzudecken. Solaranlagen sind Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
zulassig. Dauerhaft und extensiv begriinte Dacher sind zulassig. Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
_ _ _ o o o Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.XX.Xxxx
. _ Darstelluneen ohne Normcharakter In den Gebieten, in denen eine verbindliche Firstrichtung festgesetzt ist, sind . | W . )
Einfahrtsbereich g ausschlieRlich Dicher mit einer Dachneigung von 30° bis 46° zul3ssig. folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 90 "Kronskamp" 4. Anderung fiir das Gebiet -

Zeichenerkldrung / Festsetzungen
zur Planzeichnung Teil A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

nordlich und stdlich der Maurepasstrafe — nordlich und siidlich der Bebauung am
Kronskamp — 6stlich der Hamburger StraRe im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Vorhandene Gebaude

6.3 Terrassenliberdachungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Terrassenliberdachungen
nur vollverglast zuldssig. Trager und konstruktive Bauteile sind nur in Holz,
Kunststoff oder Metall zulassig.

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
vevwwew (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

) o———o Vorhandene Flurstiicksgrenzen
1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

~ 2 — Flurstiicksbezeichnung

Es ist, fiir Terrassentiberdachungen, eine maximale Anschlagshéhe von
2,80 m iber Oberkante FertigfulRboden des Ergeschosses festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiet
(§ g;?j;\?\io) P 5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Alle MaRe sind in Meter angegeben

Fir Terrasseniiberdachungen ist eine Dachneigung von mind. 5° festgesetzt.
Mischgebiete

@ (5 6 BauNVO)

Damit die Terrasseniliberdachungen sich in ihrer Eigenart in die nahere
Umgebung einfligen, ist eine Tragerhdhe inkl. der Glasaufbauten von
maximal <0,20 m zulassig.

TEXTTEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 BauNVO
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

werden gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

] S fine Sk
= ﬁ . . N iy pun VT

000000 mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ) ] ! " ' g ‘
° 0 U Flach Anpfl Ba ‘ W [ T
Nutzunesschablone Nutzungsschablone o o Striuchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sl i/ j F gl (=i g L -
Art dergFestsetzun WA WA 0 Art der Festsetzung: WA oo a (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) ; B
WA Bauweise: 0 ¢ Bauweise: 0 1.2 In den festgesetzten Mischgebieten nach § 6 BauNVO sind gemaR § 1 (6)

GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,3
GRZ0,3 [ Vollgeschosse als HochstmaR: I ‘
Firsthohe als HochstmaR: FH 9.50 m

Hochstzulassige Zahl der

BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) und die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

GRZ als Dezimalzahl: 0,4
0 GRz 0,4 Vollgeschosse als HochstmaR: il
Firsthohe als HochstmaR: FH 11.00 m

Baume anpflanzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

FH9.50m| W4 Wohnungen in Wohngebauden: W4
Il FH11.00m Baume erhalten _
Nutzungsschablone 2.1 Bezugspunkte fur die in der Planzeichnung festgesetzten First- und
MI Art der Festsetzung: M 7. Regelungen filr die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Gebaudehodhen sind der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der

Bauweise: 0 (§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,6

o | GRZO6 | Vollgeschosse als HichstmaR: Il Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan

Gehaudehohe als HochstmaR: GH 12.00 m bezeichnet

172 Abs. 1 BauGB
I GH12.00m s ) 2.2 In den Baugebieten darf die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens

der Gebaude maximal 0,50 m Uber der mittleren Hohe der Strale liegen, die | x e ) o ' ariee
das jeweilige Grundstiick erschlieRt, gemessen in der Mitte der Al PO g | - i e

r‘,“! ﬂ-: "_ “ [y .i‘,,u "3
Grundstucksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) | f“‘ . ?é*:u,m..,h; ‘

Gebdude und mit + 0,00 m des hochsten Punktes
Erdgeschoss-FertigfuRboden, gemessen in der Mitte der Frontseite des
geplanten Gebaudes. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

8. Sonstige Planzeichen

e

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 23

In den Baugebieten sind Staffelgeschosse ausschlieRlich als Vollgeschosse
zulassig. Sonstige Dachaufbauten, die dem Wohnen dienen, diirfen die
festgesetzte First-, Gebdaudehdhe nicht tGberschreiten. Zur Installation von
technischen Gebaudeteilen darf die in der Planzeichnung angegebene Hohe

Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Bebauungsplan Nr. 90 , Kronskamp®,
4. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

_ oo o o o der Nutzung innerhalb eines Baugebiets . . . .
Hauptfirstrichtun der baulichen Anlagen um maximal 0,5 m tberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 . . .
’ ¢ (28. 1 Abs 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) (Stidtebauliches Gesamtbild)
O — BauNVO)

i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 24 7ahld . "
i i . ahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) : }

4. Verkehrsflachen % E (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind pro Einzelhaus der Gememde HenStEdt UIZburg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) boonnod maximal 4 Wohneinheiten zuldssig. Im WA 3 sind maximal 5 Wohneinheiten

zuldssig. N .
StraRenverkehrsflichen fiir das Gebiet:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

2.5 Tiefgaragen diirfen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 auch auRerhalb nérdlich und stdlich der MaurepasstraRe, nérdlich und stdlich der Bebauung am

der Uberbaubaren Grundstilicksflachen errichtet werden. Kronskamp,

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (StraBenverbreiterung) ostlich der Hamburger StraRe im Ortsteil Ulzburg

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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